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KARAMAN ORGANIZE SANAYI BOLGESI

ACIK ARTIRMA USULU

HIiZMET DESTEK PARSELI TAHSIS SARTNAMESI

KARAMAN OSB miilkiyetinde bulunan ve 1. Madde’de tanimlanan gayrimenkul asagida belirtilen
ilke ve kosullarla Agik arttirma usulii ile ihale yoluyla tahsis yapilacaktir. Yapilacak tahsis ve

uygulamalar 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve OSB Uygulama Yonetmeligi
kapsaminda degerlendirilecektir.

Hizmet Destek Parseli ihalesini alan katilimciya, ihale edilen parsel iizerinde yapacak oldugu 1/4 taban
alanl insaatin Yap: Kullanma izin Belgesini almadan ve OSB ye olan tahsis bedelinin tamamini

O0demeden tapu devri yapilmayacaktir. Tapusu alinmadan baskalarma satisi veya hak devri
yapilamayacaktir.

ihale tarihi: 05/02 /2026 Persembe Saat: 10:30

Ihale yeri: Karaman OSB Miidiirliigii toplant1 salonu

Adres: Karaman Organize Sanayi Bolgesi Mah. 5. Cadde No:32 Merkez /KARAMAN
1- GAYRIMENKULUN TANIMI :

Ada No / Parsel No 3880 ADA 14 NOLU PARSEL

Alani (m?) 3000,23m?

Cinsi Arsa

imar Durumu HIZMET DESTEK ALANI

Emsal 1.00

H maks 12.00

Yapi Yaklasma Mesafesi On Bahge : 10m Arka ve Yan Bahge:10m
Fiili Durumu BOS ARSA

Brim fiyati 3,200.00 TL/m?

Muhammen_Satis Bedeli (TL) 9.600.736,00TL

A-) OZELLIKLERI: Miilkiyeti KARAMAN OSB’ne ait olan tahsise konu parsel KARAMAN OSB
sinirlari igerisinde yer alan Hizmet Destek Alan1 (HDA) nitelikli imarli parseldir.

B-) IMAR DURUMU: Ektedir. (Ek:1)
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C-)PLAN NOTU:
D.2. HIZMET VE DESTEK ALANLARI***

45. OSB’DE YER ALAN KATILIMCI VEYA KIRACILARIN IHTIYACINA YONELIK
EGITIM, SAGLIK, TICARET, KUCUK IMALAT VE TAMIRAT HiZMETLERI YER ALABILIR.

46.  BU ALANLARDA EMSAL = 1.00’DiR.

47. Yencok; 12.00 METREDIR.

48.  EN AZIFRAZ KOSULU 3000 M2; EN AZ YAKLASAMA MESAFELERI 10 METREDIR.
49. TICARET ALANLARINDA ALISVERIS MERKEZI (AVM) YER ALMAZ.

D-) PARSELDE UZERINDE KURULABILECEK TESISLER:

4562 sayili Organize sanayi Bolgeleri Kanun, OSB Uygulama Yo6netmeligi kapsaminda parsel
iizerinde katilmci, Egitim, Saglk, Ticaret, Kiiciikk Imalat ve Tamirat sektorlerinde yatirim
yapilabilmektedir.

2- ODEME SEKLI ve AIDAT :

Odeme, ihale onay tarihinden itibaren 15 is giinii icinde ihale bedelinin, Karaman OSB’nin
TC. HALK BANKASI Karaman Subesi TR79 0001 2009 4780 0016 0000 34 iban numarali banka
hesabma %30’u pesin kalan tutar pesin veya 30 taksitle sdzlesme tarihinden bir sonraki aydan
baslamak tlizere her 6 ayin bitiminde, kalan tutar 6 aylik tiife - tiife ortalamas1 oraninda artirilarak aylik

tahakkuk eden bedel 6denecektir.

Parsel tahsis sozlesme tarihinden itibaren parsel aidat 6demesi baslayacaktir. Aidatlar aylik
olarak kesilecek fatura karsiliginda 6denecektir. Alici, aritma tesisi isletme masraflar1 harig, parsel
bliylikligine gore belirlenen yonetim aidatlar1 ve hizmetlerin karsiliklarin1 6demekle yikimlidiir.
Belirtilen hizmetlerden yararlanilmadig1 gerekgesi ile yonetim aidatlari ve hizmetleri karsiliklarinin
O0denmesinden kac¢inilamaz. Bu hususlarla ilgili kararlar, ilam hiikmiinde olup, ilamlarin icrasina
iliskin yolla takip edilirler.

D-) FAALIYETE GECME VE TAPU ALMA SARTLARI:

Alici, OSB Yonetmeligin’de belirtilen Noter tasdikli taahhiithame ile, OSB yd&netimi
tarafindan belirtilecek olan tahsis tarihinden itibaren 1 yil i¢inde yapr ruhsati alarak insaata
baslayacagini ve yapi ruhsati tarihinden itibaren iki yil i¢erisinde faaliyete gececegini kabul ve taahhiit
eder. Bu sartlar yerine getirilmedigi takdirde OSB yonetimi parseli geri alma hakkina sahiptir. Geri
alim sartlar1 OSB uygulama yénetmeliginde belirtilmistir. Thale alicis1 diger konularda 4562 sayili
OSB kanunu, ilgili yonetmelikler, Karaman OSB Genel Kurul ve yonetim kurulunun almis oldugu,
alacag karar, uygulamalara ve katilim paylarma tabi olacaktir.

Alictya, OSB Miidiirliigiine olan borglarin tamami 6denmeden ve Y4 taban alanli bina
insaatinin Yap1 Kullanma izin Belgesi alinmadan tapu devri yapilmayacaktir.
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3- IHALE DOSYASINDA OLMASI GEREKEN BELGELER:

Gercek Kisiler icin:

1- Ihale Sartnamesi

2- Teklif Mektubu

3- Niifus Cilizdam Fotokopisi

4- Imza beyannamesi.

5- Vekaleten ihaleye katilma halinde, istekli adina katilan kisinin ihaleye katilmaya ve teklif
vermeye yetkisinin bulunduguna dair noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesi.

6- Talep formu (Ek:2) ve yatirim bilgi formunu (Ek:3) eksiksiz doldurarak kase imzali olarak
teslim edilecektir

a) Tiizel kisi olmasi halinde:

1- Thale Sartnamesi

2- Teklif Mektubu

3- Mevzuati geregi tiizel kisiligin siciline kayith bulundugu Ticaret ve/veya Sanayi veya
Esnaf Odasindan veya benzeri bir makamdan ihalenin yapilmis oldugu yil igerisinde
almmus tiizel kisiligin siciline kayith olduguna dair belge, yetki belgesi.

4- Vergi levhast

5- Tiizel kisilik adina teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren noter tasdikli imza sirkiileri

6- Vekaleten ihaleye katilma halinde, istekli adina katilan kisinin ihaleye katilmaya ve teklif
vermeye yetkisinin bulunduguna dair noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesi.

7- Talep formu (Ek:2) ve yatirim bilgi formunu (Ek:3) eksiksiz doldurarak kase imzal1 olarak
teslim edilecektir.

Istekliler, her sayfasini ayr1 ayr1 imza edecekleri is bu sartnameyi, eklerini, gercek kisi ise kimlik
belgesinin (niifus ciizdan1 veya pasaport,), tiizel kisi ise 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 2. Maddesine
gore o firmanin gayrimenkul satin almaya yetkili olduguna iliskin kayitli oldugu ticaret sicil
memurlugundan alinacak gilincel tarihli yetki belgesinin ve imza sirkiilerinin, vekil ise
vekaletnamesinin bir 6rnegini bir dosyaya koyarak tahsis sartnamesinde belirtilen maddelere uygun
olarak 05/02/2026 tarihinde Persembe giinii saat 10:00 kadar Karaman OSB miidiirliigii toplanti
salonunda ihale dosyasini teslim ederek hazir bulunmalar1 gerekmektedir.

4- TEKLIiF VERILMESI IHALE KOSULLARI:

Teklifler, kapal1 zarf ile elden teslim edilecektir. Zarfin igerisinde Ek 2 ve Ek 3 yer alan talep formu ve
yatirim bilgi formunu eksiksiz doldurarak kase imzali olarak teslim edecektir.

Yukarida bilgileri verilen parselin m? muhammen bedeli 3.200,00 TL/m? (Ucbinikiyiiz)’diir.

Acik arttirmada teklifler, sozlii olarak ihale dosyasi teslim siralarina gore katilimcilardan veya
vekillerinden sirayla alinacaktir.

Teklifler turlar seklinde tek bir istekli kalincaya kadar sira ile almacaktir.

Teklif turlarinda teklif siras1 gelen istekli, son verilen teklifin tizerinde bir teklif vermek veya ¢ekilmek
zorundadir. Teklif vermeyen istekli ihaleden ¢ekilmis sayilir ve bir sonraki turda teklif veremez.

Teklifler parselin m? birim fiyat1 lizerinden baslayarak en az 10,00TL ve katlarinda arttirilarak
yapilacaktir.
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Istekliler, bizzat veya vekaleten Karaman OSB Miidiirliigii toplant1 salonunda ihale komisyonu
huzurunda sozIli olarak tekliflerini beyan edeceklerdir. Agik arttirma 1 kisi kalincaya kadar devam
ettirilecek olup s6z konusu parsel taliplilerinin tamaminin en son verdikleri fiyatlar ihale agik arttirma
tutanagina yazilarak kendileri tarafindan imzalandiktan sonra agik artirma sonlandirilacaktir. Thale
komisyonu tarafindan da imza altina alindiktan sonra yonetim kurulu onayina sunulacaktir.

Kurumumuz Kamu Ihale Kanunu’na tabi olmadigindan, ihaleyi onaylamak, iptal etmek veya
yeniden ihale yapilmas: yetkisi yonetim kurulundadir.

Teklif sahipleri, teklif verdikten sonra, tekliflerini geri alamazlar veya tekliflerinden vazgegemezler.
Agik arttirma sonucunda, ihalenin neticesi Karaman OSB Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanip ihale
kesinlestikten sonra, OSB tarafindan aliciya 10 giin i¢inde her tiirlii vasitalarla bildirim yapilacak ve
bildirim tarihinden itibaren istekli ihale sartlar1 saglayarak 15 giin iginde s6zlesme imzalayacaktir.

5- TAHSIS ISLEMLERI :

a) Karaman OSB Yo6netim Kurulu tarafindan ihaleyi kazandigi onaylanan katilimci teblig tarihinden
itibaren en ge¢ 15 is gilinii sonra saat 17.00’ye kadar taahhiit etmis oldugu tahsis bedelinin %30’unu
pesin olarak Karaman OSB’nin TC. HALK BANKASI Karaman Subesi TR79 0001 2009 4780 0016
0000 34 iban numarali banka hesabina yatirmakla yiikiimliidiir.

b) Karaman OSB 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine tabi degildir ve ihalenin yapilip
yapilmamasinda veya diledigine ihale edilmesinde tamamen serbesttir.

c) Isteklinin tahsis Sartnamesin ekinde vermis oldugu adres kanuni ikametgahi ve tebligat adresi
olarak kabul edilecek olup, degisiklik halinde yazili olarak, Karaman OSB’ye bildirilecektir. Aksi
halde yazili adresine yapilan tebligatlar kendisine yapilmis sayilir. Istekli bu konudaki itiraz
haklarindan vazgegtigini kabul etmistir. Isteklinin Thale Sartnamesinde veya ihaleden sonra yazili
olarak vermis oldugu iletisim bilgilerine gonderilen tebligatlarin, adres degisikligi, yanhs veya eksik
adres teblig etmis olmasi sebebiyle istekliye ge¢ yapilmasindan veya hi¢ yapilmamasindan Karaman
OSB sorumlu degildir.

d) Tasinmaz tahsis ve tescil iglemleriyle ilgili her tiirlii s6zlesme masraflari, vergi, resim ve harglar ile
buna benzer tiim yiikiimliiliikler aliciya ait olacaktir. Parsel satist KDV’ den muaf olup, tahsis bedeli
iizerinden KDV hesaplanmayacaktir. Parsel ile ilgili tahsis tarihinden sonra Genel Kurulun
katilimcilardan alt yap1 katilim pay1 alinmasina karar vermesi halinde, alicidan da, sahip oldugu m?
bazinda alt yap1 katilim pay1 alinacaktir. Thale tarihi ile resmi devir tarihi arasinda yasal diizenlemeler
ile ihdas edilebilecek KDV dahil her tiir islem vergisi ve harci ile, mevcut vergi ve harglarm
oranlarinda yapilabilecek her tiir artistan alici sorumlu olup; bu artiglar gerekge gosterilerek bedel
tenzili ve/veya tahsisden cayma hakki bulunmayacagim ihale katiimcilar1 pesinen kabul, beyan ve
taahhiit ederler.

e) IThaleyi kazanan katilimci parsel iizerinde yapacak oldugu yatirimla ilgili fizibilite dosyasini,
(sartname ekinde yer alan noter onayli Taahhiitname, talep formu, yatirim ile ilgili bilgi formu, Ticaret
sicil gazetesi, vergi levhasi, faaliyet belgesi, sirket ise sirket ortaklik teyit belgesi, kimlik bilgilerini
iceren dosya) eksiksiz olarak teslim edecektir.
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6-) DIGER HUKUMLER:

a) Tahsis Sartnamesinde veya onun uygulamasindan dogan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde ve
kesinlesmis ¢oziimlerin takip ve sonuglandirilmasinda Karaman Mahkeme ve icra Daireleri yetkili

olacaktir.

b) isbu tahsis sartnamesi iizerinde istekliler tarafindan hicbir sekilde silinti, kazint1 veya ilaveler
yapilamaz. Yapilacak ilaveler, silinti ve kazintilar gecersiz sayilir.

¢) Bu sartnamede belirtilmeyen hiikiimler i¢in OSB Kanun ve Y&netmelikleri uygulanacaktir.
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EK:2

KARAMAN ORGANIZE SANAYi BOLGESI YATIRIMCI ON TALEP FORMU

1-YATIRIMCI BiLGILERi

Firma Adi/ Unvani
Haberlesme adresi

Telefon

Faks

E-posta

Web Adresi

Vergi Dairesi

Vergi Sicil No

Bagl bulundugu meslek kurulusu
Sermayesi (TL)

20.. th (TL

Ciro (*) yih (TL)
*Son Ug il 20..  yili{TL)
(veni kurulan
sirketler harig) 20..  yih {TL)
ihracat Miktari(*) 20.. yil (TBUSD
“Son U il 20..  yili (TIIUSD)
(veni kurulan
sirketler haric) 20..  yih (TL/USD)

YATIRIM iLE iLGiLi BiLGILER

Yatirimin sektori ve konusu

Talep edilen arsa buylklGga (m2)

Ongoriilen kapali alan (m2)

Ongoriilen istihdam sayisi (kisi)

Ongoriilen yillik elektrik tiketimi (kwh/yil)

Ongériilen yillik su titketimi (m3/yil)

Ongoriilen yillik dogalgaz tiiketimi (m3/y|l)

Yatirimin tamamlanma siiresi (ay) 24 AY

Sabit yatirim tutari (TL/USD)
Karaman ili Merkez ilgesinde kurulmasi planlanan Karaman Organize Sanayi Bélgesi icerisinde yatirim yapmak
isteyen sirketimizin, vermis oldugu bilgilerin dogrulugunu beyan eder, OSB kanunu ve ilgili mevzuatlar kapsaminda
sirketimize diisen biitiin sorumluluklari yerine getirecegimizi taahhiit ederiz.
Temsil ve ilzama yetkili
kisilerin imza ve kaseleri
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EK:3
YATIRIM iLE iLGILi BILGILER

GENEL BILGILER

1. Yatirimin cinsi:

(Komple yeni, tevsi, entegrasyon, tamamlama, yenileme, modernizasyon, darbogaz giderme,
kalite diizeltme, {iriin ¢esitlendirme cinsinden hangisi oldugu belirtilir.)

2. Yatirimin konusu:

3. Yatirima bagslama tarihi:
(6 aylik donemler itibariyla yatirimin tamamlanma asamalar1 belirtilir.)

4. Isletmeye gegis tarihi:

5. Yatirimin bitis tarihi:

6. Ongoriilen istihdam (kisi):

7. Projenin kapasitesi:

(Tek vardiyada tesiste iiretilecek mal veya hizmet miktarlar1 verilir.)
PROJENIN TEKNIK YONLERI

1. Uretilecek mallar:

2. Projenin gerekgesi:

3. Projenin kisa anlatimi:

4. Uretim teknolojisi:

5. Cevreye etkisi:
(Yatirimin yaratabilecegi cevre kirliligi sorunlarinin olup olmadig belirtilir.)
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EK:4
(IHALEYI ALAN KATILIMCI TARAFINDAN VERILECEK TAAHHUTNAME)

TAAHHUTNAME
(Noter Onayli)

Karaman Organize Sanayi Bolgesi sinirlart igerisinde bulunan 3880 ada 14 parsel
no’lu tasmmaz sahsim/sirketim ......... ... adma tahsisi
yapildiktan sonra  parsel iizerinde Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi hiikiimleri c¢ergevesinde biitiin  yiikiimliiliiklerimi yerine getirecegimi,
Yonetmelikte belirlenen siire ve kosullarda yatirimi gergeklestirecegimi, OSB Uygulama
Yonetmeliginin 60 inc1 maddesinde belirlenen siirelere uyacagimi, isyeri agma ve calisma
ruhsatt alarak iiretime ge¢meden tasinmazimi iclincli sahislara satig, devir, temlik
etmeyecegimi; Bakanlik onayr alinmadan toplam % 49’dan fazla sirketin paylarin
devredilmeyecegini, kismi boliinme, birlesme gibi yollarla tasimmazin devrine yonelik
spekiilatif amagli islemler yapilmayacagini,

Aksi takdirde, Karaman OSB Yonetim Kurulunca arsa tahsisinin iptal edilecegini
kabul ve taahhiit ederim. ..../...../2026

Yatirimcinin Unvani
Tarih/imza
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